Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 22.08.2025 R.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MIRAI Budownictwo Sp. z 0.0. Sp. k. wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy,
XIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000843441

Adres ul. Zninska 25b,

88-190 Barcin

Numer NIP REGON NIP 562-18-12-688 REGON 386188243

Numer telefonu +48 883 233 333

Adres poczty elektroniczne;j biuro@skalio.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.skalio.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka, ktora zgodnie z ustawg deweloperska nie posiada udokumentowanego
doswiadczenia. Natomiast Deweloper jest spotka powigzang ze spotkag MIRAI Inwestycje Sp. z o.0., ktora
dziata nieprzerwanie od 2018 r. i posiada bogate do§wiadczenie w realizacji przedsiewzig¢ deweloperskich.
Ostatnie trzy zrealizowane projekty przez te spotke to:

e Apartamenty Barcin (60 lokali mieszkalnych) — projekt zrealizowany przez spotke¢ MIRAI

Inwestycje Sp. z o0.0.

Adres: ul. Artylerzystow 29, 88-190 Barcin
Data rozpoczecia: czerwiec 2018 r.

Data zakonczenia: grudzien 2019 r.




e Harmonia Barcin (48 lokali mieszkalnych) — projekt zrealizowany przez spotk¢ MIRAI Inwestycje

Sp. z 0.0.

Adres: ul. Dworcowa 15, 88-190 Barcin
Data rozpoczecia: lipiec 2020 r.
Data zakonczenia: grudzien 2021 r.

e Pertowe Tarasy (53 lokale mieszkalne, inwestycja w budowie) — projekt realizowany przez spotke

MIRAI Inwestycje Sp. z o.0.

Adres: ul. Doktora Stanistawa Krzysia 7A. 88-190 Barcin

Planowany termin zakonczenia: wrzesien 2025 .

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data  wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data  wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

Nie




postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU
. o 89-200 Szubin, ul. Wiadystawa Wiewiorowskiego, nr dz. ew. 258/86,
G L e obreb ewidencyjny 0001 m. Szubin
ewidencyjnej i obrebu” ¢ ymy )
.. . BY1U/00044265/0
Numer ksiegi wieczystej
BRAK HIPOTEKI

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

(W zwiazku z mozliwym ubieganiem si¢ o kredyt/pozyczke istnieje mozliwo$¢ obciazenia hipotecznego nieruchomosci z

tytutu zabezpieczenia pozyczki, badz kredytu udzielonego na realizacj¢ przedmiotowego przedsigwzigeia deweloperskiego)

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja 0 .

powierzchni dziatki 1 stanie Nie dotyczy

prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych potozonych w

sasiedztwie inwestycji i Brak

wptywajacych na warunki

zycia®

Aktv pl : . . Studium uwarunkowan i
y planowania przestrzennego | Plan ogélny gminy Kierunkow racoshodarowania

i inne akty prawne na podstawie przestrzennego gmﬁl y  Szubin

przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

sporzadzony na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej Nr
XV/132/15 z dnia 5 listopada
2015r. Uchwala  zmieniajaca
XLIV/397/22 z dnia 28 marca
2022r.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.
3)

4)

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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Uchwata Nr XVI/149/20 Rady
Miejskiej w Szubinie z dnia 20

lutego  2020r. w  sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla poinocnej czeSci miasta

Szubina, gmina Szubin;

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren ozn. symbolem 6MW
przeznaczony na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;

Wskaznik intensywnosci

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 3,0
zabudowy
Maksymalna i minimalna jw.

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Do 60% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Jedna kondygnacja podziemna, do
pigciu kondygnacji nadziemnych,
max. do 16,5m;

Minimalny  udzial  procentowy | 40%  (zielen uzytkowa lub

powierzchni biologicznie czynnej ozdobna)

Minimalna liczba miejsc  do 6  stanowisk  w obickcie

. budowlanym, dopuszczalne

parkowania miejsca parkingowe w
kondygnacji  podziemnej; w
nadziemnej cze$ci nawierzchnig
parkingu nalezy wykona¢ z
materialow  uniemozliwiajacych
wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie okreslono

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Nie okreslono

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie okreslono

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendbw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie okreslono

Warunki 1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie okreslono

Warunki 1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen

infrastruktury technicznej
zZwigzanej z  podstawowym
wykorzystaniem terenu;
dopuszcza  si¢  budowe i
przebudowe istniejacej  sieci

infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100m od

granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Teren ozn. symbolem A-5SMW
przeznaczony na cel zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinne;j,
natomiast teren ozn. symbolem A-
1ZP przeznaczony na tereny
zieleni publicznej urzadzonej z
dopuszczeniem matej architektury

zgodnie z miejscowym plan
zagospodarowania przestrzennego
dla podinocno-zachodniej czesci
miasta Szubina (Uchwata Nr
XXX/236/13 z dnia 7 lutego
2013r.);

Maksymalna intensywnos¢ Nie okreélono

zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie okreslono

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Symbol A-5MW: do czterech
kondygnacji, max. do 16,0m;

5)
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W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




Symbol A-1ZP: do dwoch
kondygnacji, max. 8,0m

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Symbol A-5SMW: do 60%;
Symbol A-1ZP: do 15%;

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Symbol A-SMW: 40% (zielen
uzytkowa lub ozdobna); Symbol
A-1ZP: nie okreslono;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Symbol A-5MW: 6 stanowisk w
obiekcie budowlanym,;
Symbol A-1ZP: nie okreslono;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki  ochrony  dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terendéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki 1 szczegélowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji




warunki 1 szczegélowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny  udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak informacji
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci®, decyzjach o warunkach zabudowy i

Brak informacji

zawarte w: zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak informacji
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach Brak informacji

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego Brak informacji
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego
inwestycji drogowej w Szubinie nr RZI1.7010.10.2025 z
dnia 7.07.2025 roku: ,,Budowa drogi
na dziatce 288/4, 1730/911731/1 oraz
cze$ci dziatek 287, 289/2, 288/15, 290
i 2167 w miejscowosci Szubin oraz
czgsci dziatki 102/5, 112/1, 111/3 i
105/10 w miejscowosci Wolwark;
Projekt ulic: Poziomkowej (na
odcinku od wul. Patuckiej do ul.
Malinowej), Dalekiej, Cegielnianej,
Wiadystawa Wiewidrowskiego oraz
Wiosennej w Szubinie.

8 Wskazane inwestycje dotycza w szezegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak” niet
OCsztztg((z)Zzl;xG/:olenie na budowe jest tak* ek
Czy pozwolenie na budowe jest talc nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skreslic.




Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 343 z dnia 16.08.2024 r. /znak: SWA.6740.292.2024. AW/
wydana przez Staroste Nakielskiego oraz Decyzja przenoszaca nr 317 z
dnia 10.07.2025 r. na rzecz MIRAI Budownictwo Sp. z 0.0. Sp. K.
/znak: SWA.6740.302.2025.AW/ wydana przez Staroste nakielskiego

Data  uprawomocnienia  si¢

decyzji o pozwoleniu na Budynek w budowie
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie: 12.08.2025

Zakonczenie: 31.08.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 samodzielny
Rozmieszczenie  budynkow na

nieruchomosci  (nalezy  podac .
minimalny odstep miedzy Nie dotyezy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i| Rodzaj  posiadanych  $rodkow Srodki wiasne oraz wplaty z
procentowy  udzial  Zrddet | finansowych —  kredyt, $rodki mieszkaniowego rachunku
finansowania  przedsigwziecia | wlasne, inne powierniczego
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastgpujacych  instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia sig w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierntezy*
Wysokos¢  stawki  procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w banku ING Bank Slaski S.A.
Posiadaczem rachunku jest Deweloper (powiernik). Powierzajacym,
ktory deponuje $rodki pieni¢zne na rachunku powierniczym — na
podstawie Umowy deweloperskiej zawartej z Powiernikiem jest
Nabywca lokalu mieszkalnego.

Rachunek prowadzony jest w PLN.

Wptaty na rachunek dokonywane sg wylacznie przez Powierzajacego i
wynikaja z umowy deweloperskiej.

Wyptat dokonuje wytgcznie Deweloper, po spelnieniu warunkow
okreslonych w umowie deweloperskiej i w umowie o prowadzenie
rachunku powierniczego.

Odpowiedzialny za ochrong srodkow zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez Nabywcoéw nowych
mieszkan jest Bank ING Bank Slaski SA, ktory uruchamia $rodki z
rachunku powierniczego, po uprzedniej kontroli kazdego zakonczonego
etapu budowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udzial Termin
Lp. Etap — zakres rzeczowy procentowy w zakonczenia
kosztach etapu
Nabycie prawa wtasnosci
nieruchomosci,
I projekt k?udynku, uzyskanie 20% 08.2025 1.
pozwolenia na budowg, roboty
ziemne — wykop pod budynek +
chudziak,
I »Stan 0” — konstrukcja kondygnacji | 13%/33% 10.2025 1.
podziemnej,
I Sclanly nosne parteru, 15% / 48% 01.2026 .
konstrukcja 1 pigtra, 2 pigtra
Stan surowy otwarty — konstrukcja
v budynku, 10% / 58% 03.2026 1.
Scianki dziatowe — 40%,
Instalacje elektryczne mieszkaniowe

zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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podtynkowe — 30%,
Instalacje sanitarne mieszkaniowe -
30%,

Stolarka okienna PCV,
Scianki dziatowe — 40% / 80%,
Instalacje elektryczne mieszkaniowe
podtynkowe — 40% / 70%,
Instalacje sanitarne mieszkaniowe —
40% / 70%,

Tynki —40%,

Pokrycie dachu — 90%,

12% /70% 05.2026 1.

Scianki dziatowe — 20% / 100%,
Instalacje elektryczne mieszkaniowe
podtynkowe — 30% / 100%,
Instalacje sanitarne mieszkaniowe -
30% / 100%,

Tynki — 60% / 100%, warstwy
posadzkowe, elewacje — 80%, drzwi
wewnetrzne

V1 20% / 90% 07.2026 1.

Elewacja 20% / 100%, prace
wykonczeniowe czes$ci wspdlnych,
balustrady wewnetrzne i zewngtrzne,
instalacje elektryczne i sanitarne
(osprzet instalacyjny),
zagospodarowanie terenu,
Uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie.

Vil 10% / 100% 04.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20.05.2022 o Ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z
2021 poz. 1177), nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
w/w Ustawy, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 w/w Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 w/w Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 w/w Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
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zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5 w/w Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywceg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w
Ustawy, w terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
w/w Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 w/w Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 w/w Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 w/w Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

13) W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej, Cena
moze zosta¢ odpowiednio skorygowana najpdzniej do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia Wiasnosci. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat
przez Nabywcow przystugiwac im bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w ciagu 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez
Nabywcow zawiadomienia o koniecznosci dokonania odpowiedniej korekty Ceny;
14) W przypadku zmniejszenia lub zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego o wigcej niz 2% albo w przypadku wystapienia koniecznosci
dokonania doplaty przez Nabywcow z powodu zwigkszenia powierzchni uzytkowej
Lokalu Mieszkalnego, Nabywcom przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w ciagu 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
dnia otrzymania przez Nabywcow zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowe;j
Lokalu Mieszkalnego o wigcej niz 2% lub o podwyzszeniu Ceny w zwigzku ze
zwigkszeniem jego powierzchni uzytkowe;.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, w przypadku niespelienia przez
nabywcg $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywcg $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZ€].

INNE INFORMACJE
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L. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku;

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to roéwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer
R.312989 oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
17231 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

.. 7k (...ztotych), w tym 8% podatku VAT (z ktorej kwota ... zt
przypada na lokal mieszkalny, kwota ... na komorke lokatorska,
kwota ... na prawo korzystania z miejsca postojowego w hali
garazowej, kwota ... na prawo korzystania z zewnetrznego miejsca
parkingowego)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... zt / m? lokalu mieszkalnego

... zt / m? komérki lokatorskiej

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa  wilasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 stycznia 2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 5 kondygnacji nadziemnych

1 kondygnacja podziemna
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Technologia wykonania

Tradycyjna monolityczno -
zelbetowa 1 murowana z
bloczkow silikatowych

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspo6lnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem
»standard wykonczenia”

Liczba lokali w budynku

40 mieszkan

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

29 miejsca w hali garazowej oraz
11 miejsc zewnetrznych

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad,
ogrzewanie miejskie z KPEC,
instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publiczne;j

od ulicy Wt. Wiewiorowskiego
dz. nr ewid. 258/54 i od ulicy
Cegielnianej dr nr ewid. 267/2
oraz dz. nr ewid. 258/53

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem ,karta mieszkania”

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zatacznikiem ,,standard wykonczenia” i ,,karta
mieszkania”

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy
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Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa  wilasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut lokalu mieszkalnego.
2. Standard wykonczenia

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego
i planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci),

5. Rzut kondygnacji z zaznaczonym usytuowaniem przynaleznej komérki lokatorskiej [JESLI
DOTYCZY]

6. Rzut miejsca w hali garazowej [JESLI DOTYCZY]

7. Rzut dziatki z zaznaczonym usytuowaniem zewnetrznego miejsca parkingowego [JESLI DOTYCZY]
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Zalacznik nr 2
Standard wykonczenia budynku i mieszkan w stanie deweloperskim

Budynek

Sciany fundamentowe monolityczno-zelbetowe,

Sciany no$ne monolityczne-zelbetowe lub murowane z bloczkow silikatowych,
Scianki dziatowe z bloczkéw silikatowych lub gazobetonowych,

Strop typu Filigran,

Stropodach na bazie stropu typu Filigran, pokrycie papa termozgrzewalna,
Balkony na bazie stropu typu Filigran lub prefabrykowane.

Izolacja przeciwwilgociowa pionowa systemowa,

Izolacja przeciwwilgociowa pozioma podtodg na gruncie zgodnie z projektem,
Izolacja przeciwwilgociowa pozioma posadzek zgodnie z projektem,
Ocieplenie $cian fundamentowych styropianem grubosci 10 c¢m,

Ocieplenie §cian zewngtrznych nadziemnych: styropianem grubosci min. 20 cm,
Ocieplenie posadzki styropianem grubosci minimum 4 cm,

Instalacje

Wentylacja hybrydowa w mieszkaniach,

Nawiewniki higrosterowane w oknach zgodnie z projektem,

Instalacja kanalizacji wewnetrznej z rur z tworzyw sztucznych (standard wykonczenia nie
obejmuje montazu przyborow i armatury),

Instalacja c.o.,

Grzejniki stalowe plytowe, a w tazienkach drabinkowe,

Instalacja elektryczna mieszkan + gniazdo elektryczne z oswietleniem na balkonie,
Instalacja elektryczna administracyjna,

Instalacja antenowa,

Instalacja RTV/SAT,

Instalacja teleinformatyczna,

Instalacja domofonowa,

Instalacja odgromowa,

Lampy o$wietlenia zewngtrznego.

Wykonczenie wewnetrzne i elewacja

Sciany — tynki wewnetrzne maszynowe gipsowe (W tazienkach zatarte na ostro)
Sufity — tynki wewnetrzne maszynowe gipsowe lub gtadz szpachlowa,
Posadzki — w czgéci wspodlnej plytki ceramiczne wraz z cokotem,

Elewacja — tynk cienkowarstwowy (kolorystyka zgodnie z projektem),

Dzwig osobowy (winda np. Kone, Otis, Orona, Schindler lub podobny),
Montaz wycieraczki zewnetrznej przed wej$ciem do budynku,
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Balustrady balkonowe aluminiowe lub stalowe wypetnione szktem w kolorze mlecznym,
Balustrady na klatce schodowej zgodnie z projektem,

Numeracja lokali,

Skrzynki pocztowe.

Okna i drzwi

Stolarka PCV (okna i drzwi balkonowe) — profil wielokomorowy, 3 szybowe,
Parapety zewnetrzne stalowe (kolorystyka zgodnie z projektem),

Parapety wewnetrzne z konglomeratu,

Drzwi wej$ciowe do mieszkan antywlamaniowe z wizjerem,

Komorki lokatorskie murowane (zgodnie z projektem).

Otoczenie
e Wykonanie zieleni na gruncie rodzimym,

e Wykonanie dojazdoéw i dojs¢ z kostki brukowej zgodnie z projektem,
e Wykonanie instalacji zewnetrznych kanalizacji sanitarnej i deszczowej zgodnie z projektem.
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